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Sammanfattning

Varje ar orsakar briander i bostdder materiella skador for miljardbelopp. Briander kan uppsta i alla typer
av bostdder oavsett hur husen ar byggda. I detta avseende saknar husens byggnadsmaterial betydelse.
Diremot kan byggnadsmaterialen i de branddrabbade husen vara direkt avgérande for hur omfattade
skador en eventuell brand kan tidnkas ge upphov till. Huvuddelen av denna rapport utgoérs av en
kvantitativ undersdkning som syftat till att visa hur skadekostnaderna vid storre briander fordelas
mellan flerbostadshus byggda med stomkonstruktioner i brinnbara respektive obrdnnbara material.

Flerbostadshusen, som representerar den vanligaste boendeformen i Sverige, kan delas in i tva
kategorier: Trdhus respektive Stenhus (de sistndmnda utgdrs i forsta hand av hus med betong som
stommaterial).

Den aktuella undersokningen har baserats pa statistikuppgifter fran Forsékringsforbundet, en
branschorganisation vars medlemmar ticker in omkring 90 % av skadeforsékringarna i Sverige.

I forsikringsforbundets branschdvergripande statistik finns ett antal Storbrénder registrerade’. Genom
telefonintervjuer med bl a fastighetsédgare, enskilda hyresgéster och raddningstjanstpersonal, har
uppgifter om 125 briander som intraffat under aren 1995- 2004 inhamtats. Dessa 125 brander har
utgjort dver 90 % av de briander som funnits tillgdngliga via Forsékringsforbundets statistik, och bor
séledes utgodra ett representativt urval av mer omfattande (=kostsamma) brander i flerbostadshus.

I korta drag visar undersdkningen att:

e Trots att hus med tristommar endast berdknas utgora ca 10 % av det totala antalet
flerbostadshus dominerar trihusen statistiken Gver omfattande brinder’. Av de 125 undersokta
bréanderna har 70 hérjat i hus med trastommar.

e De genomsnittliga kostnaderna for bréander inom kategorin 7rdhus r ndrmare 5 ganger sa
hoga per lagenhet och brand som for brinderna inom kategorin Stenhus; 494 000 kr per
lagenhet/brand for Trédhus, jamfort med 101 000 kr per ldgenhet/brand for Stenhus.

e En sannolikhetsberdkning med ledning av den genomforda undersdkningen visar att risken for
att en brand ska utvecklas till en omfattande ’storbrand” brand ar 11,5 ganger hogre for
trahusen én for stenhusen.

e Antalet ldgenheter generellt ar betydligt farre bland trahusen &n bland stenhusen. Det
genomsnittliga stenhuset i undersékningen innehéller 44 ldgenheter och det genomsnittliga
trahuset 10 ldgenheter. Detta innebar att kostnaderna for de brander som utvecklas till
”storbrander”, utifrdn de undersokta brinderna, rédknat per tusen ldgenheter och tioarsperiod &r
i det ndrmaste ca 250 ganger hogre for Trdhus an for Stenhus.

e Avde 55 brander som undersdkts inom kategorin Stenhus har brandspridning mellan olika
lagenheter i fastigheten endast skett vid tre tillfdllen. Detta under en tioarsperiod.

e Atta av tio brinder inom kategorin Stenhus har innefattat brand i de aktuella husens tak och
vindsutrymmen, det vill sdga de delar av husen som byggts med trd och papp. Vattenskador
utgdr i dessa fall en stor del av skadekostnaderna.

e Vid ndrmare hélften av brinderna (26 av 55) inom kategorin Stenhus har inga lagenheter
overhuvudtaget berorts av brand. I dessa fall har branderna enbart gillt tak och
vindsutrymmen, forréd eller andra lokaler.

! Med “storbréinder” avses brinder dir det totala vérdet av de skador som orsakats av branden overstigit 1,5 miljoner kronor
(fore 1997 var detta gransvirde satt till 1 miljon kronor). Dessa skadesummor omfattar endast skador pé sjilva fastigheten, ej
ersittning for t ex enskilda hyresgésters moblemang och annat 16s6re som forstorts vid branden.

2 Enligt uppgift frdn Svensk Tréhusindustri kan andelen flerbostadshus med trd som stommaterial uppskattas till 10 % av det
totala svenska bestandet av flerbostadshus. Samma procentandel anges dven i departementsskrivelsen Underlag for en
nationell strategi att frdmja anvindandet av trd i byggandet, DS 2004:1.



1. Bakgrund och syfte

Varje ar utbryter mer dn 5000 brénder i svenska bostider. I de flesta fall slocknar brinderna av sig
sjdlva, eller kan sldckas pa ett tidigt stadium. Men om sa inte sker kan konsekvenserna bli 6desdigra,
savil ur ménskliga som ekonomiska perspektiv. Hur vil bostadshus ér rustade att klara brander ar
naturligtvis i forsta hand en fradga som handlar om de boendes trygghet och sékerhet. Men det &r dven
en handfast ekonomisk fraga som rimligtvis bor intressera alla de som dger, bygger, eller forvaltar
fastigheter.

Brand kan uppsta i alla bostdder. En rad potentiella riskkéllor for brand finns i1 varje bostad och for
uppkomsten av brand har husens byggnadsmaterial ingen egentlig betydelse. Nér, var och hur brand
uppstéar, och vilken omfattning den i sa fall far, &r beroende av en l&ng rad omstandigheter. Daremot
kan husets byggnadsmaterial och 6vriga konstruktion ha en helt avgdrande betydelse for hur stora
skador den kan ge upphov till.

Syftet med rapporten &r att undersdka hur ofta de brander som uppstar i flerbostadshus orsakar
betydande materiella skador, samt hur de branddrabbade husens byggnadsmaterial avspeglar sig i
skadekostnaderna.

2. Jamforande undersokning
2.1 Kallmaterial

Underlaget till den aktuella undersokningen har himtats ur Forsakringsforbundets” statistikdatabas
over Storbrinder avseende 1995 - 2004.

For att kunna undersoka kostnader orsakade av briander krévs ett representativt urval/kdllmaterial.
Eftersom forsdkringsbolagen har till uppgift att reglera skadeerséttningarna forefoll det rationellt att
inhdmta de erforderliga uppgifterna fran just denna bransch.

Skadeforsdakringsbolagen bor vara vél fortrogna med hur de forsdkrade husen byggts, samt
byggnadsmaterialens betydelse for skadornas omfattning vid brand, for att premiebeloppen ska kunna
faststillas. Detta till trots existerar ingen officiell statistik ver hur skadebeloppens storlek fordelar
sig mellan hus byggda i olika material®. Visserligen upprittar sikerligen de flesta forsikringsbolag
egen statistik dir kostnaderna for brinder med hinsyn till material ingér bland parametrarna, men
dessa uppgifter lamnas i regel inte ut av konkurrensskél. Vad som daremot finns att tillga &r de
uppgifter som kan tillhandahéllas genom forsdkringsbolagens branschorganisation
Forsakringsforbundet.

3 Forsékringsforbundet &r en dr en branschorganisation for de privata forsakringsbolagen. Férbundets medlemmar, dér alla de
storre svenska forsékringsbolagen ingér, svarar for en helt 6vervigande del av svenska folkets samlade forsékringar och for
over 90 % av skadeforsdkringarna. (Kélla: Forsiakringsforbundets publikation Statistik i Siffror.)

4 Byggnadsklass &r en av de uppgifter som kan anges av forsakringsbolagen vid statistikinrapportering till
Forsakringsforbundet. Bara en del av de anslutna forsakringsbolagen anvinder dock denna klassificeringsmodell numera.
Byggnadsklasserna har varit/ar indelade med hénsyn till materialens brandskyddsegenskaper dér klass 1 representerar den
hogsta graden av brandskydd och klass 4 den lagsta:

Byggnadsklass 1: Sten

Byggnadsklass 2: Sten/tegel

Byggnadsklass 3: Reveterat tré

Byggnadsklass 4: Tré



Det stora flertalet svenska forsékringsbolag rapporterar in uppgifter om briander och andra
skadeersattningsslag till Forsakringsforbundet. Dessa uppgifter sammanstélls och presenteras sedan
fortlopande i form av branschovergripande statistik.

Storbrdnder dr bendmningen pa ett av de dataregister som sammanstélls av Forsakringsforbundet.
Registret innefattar samtliga inrapporterade brinder dér skadesummorna’ Gverstigit ett visst belopp.
Sedan 1997 har skadesummornas miniminiva varit 1,5 miljoner sek/brand. Aren dessférinnan var
griansnivan for skadesummans storlek 1 miljon sek/brand.

De brinder som redovisas som Storbrdnder dr alltsa sadana som orsakat betydande ekonomiska
skador. En brand déir enbart en ldgenhet i ett flerbostadshus brandhirjats svart omfattas i normalt inte
av statistiken eftersom skadesumman inte 6verskrider gransvardet i dessa fall.

2.2 Urval och bortfall

Ur storbrandsstatistiken har samtliga brander i vad som uppgivits vara flerbostadshus under aren
1995 — 2004 eftersokts.

Av de drygt 2000 briander som statistikunderlaget omfattade for den undersokta tidsperioden kunde
154 bréander identifieras som flerbostadshus, eller tinkbara flerbostadshus®. Ett antal av dessa foll
dock bort fran undersokningen. I antal fall dér privatpersoner dgt de branddrabbade fastigheterna har
vare sig uppgifter om forsakringstagarnas/dgarnas namn, eller om adresserna dir brinderna dgt rum,
redovisats 1 Forsakringsforbundets databas. Med anledning av detta kunde atta brinder omgéende
avskrivas. I ytterligare étta fall visade det sig under undersdkningens gang att de aktuella brinderna
inte géllt flerbostadshus. Dartill kan laggas ett fall som avskrevs dé en kraftig gasexplosion
visserligen hade dgt rum, men utan att brand utbrutit i huset.

Av de kvarvarande 137 brinderna som utgjort det mojliga urvalet brander ur storbrandsdataregistret
att basera undersokningen pé har uppgifter inhdmtats om 125 av brénderna, d v s drygt 91 % av det
urval som beddmts mojligt inom undersékningens ram.

Aterstar gor alltsa 12 brinder dir inga, eller alltfor bristfilliga, uppgifter framkommit inom
undersdkningens tidsramar. Orsakerna till att uppgifter inte gatt att fa fram kring just dessa brander
star t ex att finna i att bostadsforetag upphort, att efterfragade personer avlidit, flyttat till okénd ort,
eller av andra anledningar inte gatt att na. Felaktigheter i de namn- och/eller adressuppgifter som
registrerats hos Forsakringsforbundet kan formodligen ocksa forklara att ndgra brander och
fastighetségare visat sig sdrskilt besvérliga att lokalisera.

> Skadesumma: Det totala beriknade virdet (det aktuella forsdkringsbolagets berékning) av de skador som orsakats av
branden, inklusive 10sore tillhdrande fastigheten. Dessutom ingér dven, i forekommande fall, erséttning for extrakostnader
som uppkommit pa grund av branden, exempelvis for tillfélligt boende at hyresgésterna under brandsaneringen, eller
ersittning for eventuella avbrott i verksamhet som annars bedrivs i det branddrabbade huset. Den faktiska skadeerséttningen
kan av forsdkringstekniska skél i vissa fall vara lagre 4n skadesumman. De boendes kostnader for forlorat méblemang och
annat 16sore regleras via individuella hemforsékringar och omfattas inte av den skadesumma som uppgivits.

® Utover de byggnader i storbrandsregistret som rubricerats “’Flerbostadshus” har dven en del brinder i byggnader betecknade
pa annat sétt foranlett ndrmare undersdkning. Hyresfastighet”, ”Bostider och butiker”, ”"Bostadsfastighet”, ”Fastighet med
lagenheter”, dr exempel pé rubriceringar dér det funnits skél att anta att de inrapporterade brédnderna avsett flerbostadshus.
Brénder i byggnader enbart kategoriserade som “Bostadshus” eller Fastighet” har dock inte undersokts annat &n i fall da
forsékringstagarnas namn givit indikationer om att det kunnat réra sig om flerbostadshus; t ex ”Lulebo AB”.



2.3 Undersokt bostadstyp

Undersokningen har avsett flerbostadshus, som representerar den vanligaste boendeformen i Sverige.
Enligt SCB:s kalkyler berdknas ndrmare 2,4 miljoner ldgenheter aterfinnas i flerbostadshus.

Alla bostadshus som innehallit minst tva separata lagenheter har betraktats som flerbostadshus i
undersokningen.

Brénder 1 hus som rubricerats Radhus”, ”Parhus” eller ”Kedjehus” i Forsakringsforbundets statistik
har inte omfattats av undersdkningen eftersom hustyperna betraktas som ”smahus” vid berdkningar
av bostadsbestand och rdddningstjanstinsatser. I dessa typer av hus bor dock likartade krav kunna
stéllas pd exempelvis husens forméga att hindra brandspridning mellan olika 1agenheter som for
flerbostadshusen. Studentkorridorer, vardboenden och liknande har inte heller tagits med i
undersokningen dé dessa boendeformer till stor del utgdrs av gemensamma utrymmen och inte har
byggts efter ett brandcellstinkande som kan jdmforas med “vanliga” bostéder.

2.4 Metod och utforande

Undersokningen har genomforts via telefonintervjuer. I enstaka fall har dven skriftliga uppgifter om
de aktuella husen/branderna inhdmtats via e-post, fax eller brev. Med utgdngspunkt fran de uppgifter
som funnits tillgdngliga i Forsédkringsforbundets statistikunderlag - Datum for branden,
forsakringstagarens namn, adressen (alternativt fastighetsbeteckningen) ddr branden dgt rum - har
personer med anknytning till de branddrabbade fastigheterna intervjuats.

De uppgifter som efterfragats vid intervjuerna har varit:
e Material i stommar (barande viggar och bjilklag), lagenhetsétskiljande viggar, samt fasad.
¢ Antal ligenheter
e Brandforlopp. Var branden startat och hur den hérjat i byggnaden.
¢ Brandorsak (om sadan faststllts)
o Ovriga omstindigheter av intresse. Exempelvis om huset varit mojligt att renovera och ater
tas i bruk efter branden.

En grundforutsittning for att de inhdmtade uppgifterna skulle vara anvindbara i undersdkningen har
varit att uppgiftsldmnarna sagt sig ha god kinnedom om den branddrabbade fastigheten och/eller om
den aktuella branden och dess hérjningar’.

Uppgifter till undersdkningen har inhdmtats fran:
e Fastighetségare eller representanter for fastighetsdgarna (forvaltare, sdkerhetsansvariga vid
bostadsbolag e t c).
e Representanter for bostadsrattsforeningar och enskilda hyresgister.
e Senare 4gare till de branddrabbade fastigheterna.
e Riddningstjanst® (uppgifter kring exempelvis brandorsak eller hur brandspridningen gatt till).
¢ Tjinstemén vid kommunala inrdttningar som stadsbyggnadskontor och lantméterienheter.

! Uppgiftslamnarnas detaljkunskaper kring de aktuella husens konstruktion och brindernas hérjningar har varierat. Mot
bakgrund av undersokningens 6versiktliga karaktir har de uppgifter som ldmnats godtagits utan vidare efterforskningar,
forutsatt att uppgiftslimnarna férmedlat intrycket att de haft god kéinnedom om husen och/eller brinderna.

8 Réddningstjansten upprittar alltid insatsrapporter vid brinder. Sedan 1996 har insatsrapporterna haft en enhetlig
utformning runt om i Sverige. Rapporterna redovisar dock i regel fraimst hur slackningsarbetet organiserats. Mer detaljerade
uppgifter om sjdlva husen aterfinns inte per automatik i insatsrapporterna, varfor fastighetsdgarna bedomts béttre lampade att
besvara huvuddelen av undersdkningens fragor. I de fall diar motstridiga uppgifter 1dmnats av Réddningstjanst och “civila”
personer har dock Raddningstjanstens uppgifter givits foretride.



2.5 Kategoriindelning: Trahus - Stenhus

For enkelhetens och 6verskadlighetens skull har de branddrabbade husen indelats i tva kategorier
efter de huvudsakliga byggnadsmaterial som anvints i stommar/bjilklag och lagenhetsavskiljande
vaggar:

1) Trihus
2) Stenhus

1. Trdhus - Hus med stommar och ldgenhetsavskiljande viggar av tré.

Undergrupp:
Trda-/stenhus - Hus dér saval brannbara som obrdnnbara material har anvénts for

stommar/bjélklag och ldgenhetsavskiljande vaggar. Till denna grupp av hus hor
exempelvis hus dér de undre vaningsplanen har betongstommar och dversta
vaningsplanet travaggar, eller hus fran aren kring det forra sekelskiftet dir vissa viggar
murats och andra utforts i trd. Just denna typ av hus brukar for dvrigt oftast ha bjilklag
i trd mellan vaningsplanen, medan de ldgenhetsétskiljande viggarna dr av betong eller
tegel. Att hus dar trd och sten kombinerats som byggnadsmaterial sorterats under
Trdhus 1 undersokningen har sin forklaring i att det vid de undersdkta branderna varit
de delar av konstruktionen som byggts i trd som brandhérjats, och som gjort vidare
spridning av branden mojlig.

Noteras bor att ingen atskillnad gjorts mellan olika trdhus med avseende pa brandskyddets niva.
Kategorin Trdhus rymmer séledes sévil hus som helt igenom byggda i obehandlat trd, som hus dér
triet brandskyddats pé olika sitt, t ex genom flera lagers gipsinklddnad. Fasadbeklddnaden har inte
heller tillmétts nagon sirskild betydelse. Ett hus med tristommar och exempelvis tegelfasad har
saledes placerats i kategorin Trdhus i undersdkningen.

2. Stenhus — Samlingsbeteckning for hus med stomkonstruktioner i obrdnnbara material, d v s betong,
tegel och lattbetong bland de hus som ingétt i undersokningen.

Betong ar det absolut dominerande stommaterialet inom kategorin Stenhus. Av de 55 hus som
sorterats in under kategorin Stenhus har 52 hus haft stommar i betong, tva hus murade stommar
(tegel), och ett hus stomme i ldttbetong.



2.6 Material i fasad

De branddrabbade husens fasadmaterial har inte tillmétts nadgon sérskild betydelse i undersokningen.
Det bor papekas att detta inte pa nagot sitt bor tolkas som att fasadernas utformning skulle sakna
betydelse i ssmmanhanget. Fasadmaterialen dr av odiskutabel vikt ur ett flertal aspekter; vad géller
risken for att huset ska antéindas vid brand som uppkommer utanfor huset, risken fér brandspridning
langs fasader eller till intilliggande byggnader, for brandkérens mdjligheter att komma at vid
slackningsarbetet med mera. Undersokningens 6vergripande syfte har dock varit att ge en oversiktlig
bild av brinder i tré- respektive stenhus. En indelning dir fasaderna tas i sérskilt beaktande skulle
resultera i ett stort antal underkategorier och formodligen dven svértolkade resultat. Bland savél
undersdkningens trihus som stenhus har fasadmaterial som tegel, plét, trd och puts funnits
representerade. Dartill ofta i olika kombinationer med varandra.

2.7 Brandorsaker

Samtliga for hustypen vanligt forekommande brandorsaker aterfinns dven bland de brander som
ingatt i den aktuella unders6kningen: Glomda spisplattor, levande ljus, tekniska fel, barns lek med eld
och sé vidare. I stort har de olika brandorsakerna som uppgivits i samband med undersdkningen, visat
sig jamnt fordelade mellan Trdhus och Stenhus.

De uppgifter om brandorsaker som forsakringsbolagen rapporterat in till Forsakringsforbundet skiljde
sig dock péfallande ofta at frén de uppgifter som ldmnades av fastighetséigare och andra tillfragade i
samband med undersokningens telefonintervjuer. I en stor del av de undersokta fallen har de
tillfragade sagts sig vara osdkra pd om ndgon brandorsak faststillts, och i sa fall vilken. Inom
undersokningens ramar har det inte varit mojligt att stimma av de uppgivna brandorsakerna med
utredningar som fortagits av polis och rdddningstjinst. Narmare redovisning av brandorsakerna
framstdr darfér mindre intressant.

Négra iakttagelser fran de undersokta brinderna kan trots detta vara virda att lyfta fram:

Av undersokningens 125 brander har 27, det vill sdga omkring 22 %, uppgivits vara konstaterat
anlagda’. Dartill kan liggas ett tiotal fall dér det funnits anledning att formoda att brinderna anlagts,
men dir dessa misstankar inte kunnat verifieras med sékerhet. Via en genomgang av
rdddningstjénstens statistikuppgifter kan utlésas att i genomsnitt 10-15 % av brédnderna i
flerbostadshus brukar vara anlagda. I 6vrigt kan noteras att levande ljus angivits som trolig brandorsak
i nio fall bland tréhusen jamfort med endast ett fall bland stenhusen.

? Inom kategorin Stenhus aterfinns flest brander som uppgivits konstaterat anlagda, 15 av 55 brénder. Inom kategorin Trdhus
har uppgifter 1dmnats om att 12 av de 70 brinderna varit anlagda.



3. Skadekostnader vid brand

3.1 Skadesummor

Undersokningen omfattar brénder i flerbostadshus himtade ur Forsikringsforbundets statistik ver
Storbrdnder under aren 1995 - 2004.

Skadesummorna'® for de 125 undersokta brianderna uppgér till 602 280 tkr, alltsa ca 602 miljoner

kronor, och ir fordelade mellan de bada huskategorierna enligt f6ljande:

Totala skadesummor i tkr
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o  Trdhus: 359 201 tkr fordelade pa 70 briander (varav 54 briander i “rena” trdhus med 220 578
tkr i total skadesumma och 16 bréinder i trd-/stenhus med 138 623 tkr i total skadesumma).

o Stenhus: 243 079 tkr fordelade pa 55 bréander.

3.2 Skadekostnad per hus och lagenhet

De 70 hus som branddrabbats inom kategorin 77dhus har totalt 727 1dgenheter, vilket ger en
genomsnittlig skadesumma av 494 tkr per ldgenhet/brand''. De 55 branddrabbade stenhusen
innehaller 2398 lagenheter, vilket resulterar i en genomsnittlig skadesumma av 101 tkr per
lagenhet/brand.

10 Skadesumma: Det totala beriknade vérdet (det aktuella forsdkringsbolagets berdkning) av de skador som orsakats av
branden, inklusive 16sore tillhérande fastigheten. Dessutom ingar dven, i forekommande fall, ersittning for extrakostnader
som uppkommit pa grund av branden, exempelvis for tillfédlligt boende at hyresgésterna under brandsaneringen, eller
ersittning for eventuella avbrott i verksamhet som annars bedrivs i det branddrabbade huset. Den faktiska skadeerséttningen
kan av forsdkringstekniska skél i vissa fall vara lagre 4n skadesumman. De boendes kostnader for forlorat méblemang och
annat 16sore regleras via individuella hemforsékringar och omfattas inte av den skadesumma som uppgivits.

" Virt att notera ér att genomsnittskostnaderna for hus med enbart trd som stommaterial och undergruppen tra-/stenhus
uppvisar patagliga skillnader. Genomsnittskostnaden for de ’renodlade” trdhusen uppgick till ca 643 000 kr per
lagenhet/brand, vilket kan jamforas med ca 361 000 kr ldgenhet/brand for de hus som hade bade trd och sten i stommarna.
Undersokningens trd-/stenhus har samtidigt betydligt fler 14genheter per hus; i genomsnitt 24 lagenheter/hus jamfort med 6
lagenheter/hus for de “rena” trahusen.



Antal lagenheter i de branddrabbade husen
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4. Brandens spridning och konsekvenser

Vid undersokningens telefonintervjuer har de tillfrigade ombetts redogora i korthet for
brandforloppet. Om, och i sé fall hur, branden spridits inom huset. Nér det géller just uppgifterna om

brandspridning och 6vriga konsekvenser av brinderna uppvisar de bada kategorier pafallande stora
skillnader.

4 1 Totalforstorda hus

o  Trdhus — 35 av 70 brander, det vill sdga hilften av brianderna i kategorin Trdhus har
resulterat i hus som totalforstorts/rivits. 33 av dessa hus har for ovrigt varit “rena” tréhus.

o  Stenhus — 5 av 55 brander (9 %) har resulterat i hus som totalforstorts/rivits.

Vilka hus som "’totalforstorts™ eller inte kan i manga fall betraktas som en definitionsfraga Ett antal
av de branddrabbade husen i unders6kningen har fatt s& omfattande skador till f61jd av brand- och
vattenskador att de inte varit mojliga att renovera. [ andra fall har teruppbyggnad varit mojlig, men
inte ekonomiskt forsvarbar — i dessa fall har renovering/sanering beddmts bli minst lika kostsamt som
att bygga nytt. [ ytterligare négra fall har de branddrabbade husen rivits och inte ateruppbyggts pa

grund av att fastighetségaren haft Gverskott pa ldgenheter och svérigheter med att rekrytera
hyresgister'.

4.2 Brandspridning mellan lagenheter/brandceller

o Trihus — For de brander som omfattats av undersokningen har brandspridning mellan olika
lagenheter inom de branddrabbade husen varit mer regel 4n undantag. I endast 7 av de
sammanlagt 70 brinderna inom kategorin 7rdhus har tydliga uppgifter limnats om att
branden inte spridits mellan flera lagenheter/brandceller. I 6 av fallen finns uppgifter om att
brand enbart spridits mellan en ldgenhet och tak-/vindsutrymmena. Generellt for kategorin

2 For tva av de fem stenhusen har dverskott i dgarens fastighetsbestand uppgivits som orsak till att husen rivits istillet for
renoverats. Brandskadorna har i dessa fall inte varit s& omfattande att huset “totalforstorts” i egentlig mening.
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Trihus giller dock att uppgiftslimnarna haft svart att med exakthet redogora for hur branden
hérjat och spridits (i de fall husen inte brunnit ned helt eller delvis). Beskrivningar av typen
”bara en lagenhet blev ordentligt brandskadad” har varit vanligt forekommande.

e Stenhus — Bland dessa hus visade sig de utrymmen dir branden hirjat mojliga att indela i
tydliga kategorier, se nedan:

1. Endast en 2. En eller tvd 3. Enbart 4. Ovriga
eller tva ldgenheter tak/vind lokaler
ldgenheter samt tak/vind
Antal brinder 5 24 21 5
Genomsnittlig 1520 5092 4927 1641
skadesumma per brand
(tkr)*
Genomsnittskostnad per 84 160 91 21
liigenhet (tkr)*

*Angivna summor avrundade till nérmaste hela tusental kronor

Tre av 55 (lite drygt 5 %) av brénderna inom kategorin Stenhus har omfattat mer &n en ldgenhet.

I samtliga dessa fall spreds branden fran ldgenheten dir den utbrutit via fonster, som spruckit till f61jd
av den kraftiga varmeutvecklingen, till lagenheten pa vaningsplanet ovanfor. I tva av fallen sprack
dven fonstren pa det 6vre vaningsplanet av hettan, i det tredje fallet kunde branden ta sig in i
lagenheten pa det Gvre vaningsplanet genom en 6ppen balkongdorr.

Pafallande manga av brinderna inom kategorin Stenhus har hirjat i de berérda husen utan att nagra
lagenheter 6verhuvudtaget berorts. Endast fem av brinderna har uteslutande géllt 1dgenheter 1 husen.
Nérmare hélften av branderna (47 %) har enbart gillt tak-/vindsutrymmen, forradsutrymmen eller
andra obebodda delar av husen.

4 .3 Tak-/vindsbrander — stenhus

Redan pé ett tidigt stadium i undersdkningen framgick att skadekostnaderna for brander i stenhus i
anmérkningsvart hog grad kunde associeras med tak- och vindsbrénder.

Av sammanlagt 55 brénder inom kategorin Stenhus har 45 av brinderna inkluderat brand i tak och
vindsutrymmen. Att dessa briander orsakat sd omfattande skador att de dverhuvudtaget kommit med 1
storbrandsstatistiken kan med storsta sannolikhets alltsa i forsta hand tillskrivas husens
takkonstruktioner, uppbyggda av tré, papp och andra brdnnbara material.

Undersokningens vanligaste brandscenario inom kategorin Stenhus ér dér branden startat i en
lagenhet pa 6versta vaningsplanet och sedan, via 6ppna balkongddrrar eller fonster som spruckit till
foljd av varmeutvecklingen, fatt faste i takfoten. Taket/vindsutrymmena har darefter brunnit med
omfattande vattenskador som f6ljd. Det stora flertalet av de 24 branderna dér en/flera ldgenheter samt
tak-/vind brunnit har uppvisat ett brandscenario som i stort sett ut pa detta sétt. I tre fall hade branden
startat ute pa balkonger. Vid tva av brianderna underlattades brandspridningen till taken genom att tra
anvénts som fasadmaterial. I ett fall spreds branden fran ldgenheten dér den hade startat till
vindsutrymmena via ventilationssystemet (koksflikten).

I mer &n en tredjedel av fallen (21 av 55) har branden enbart berort tak och vindsutrymmen.

11




5. Vattenskador

En betydande del av de kostnader som brinder medfor utgors av vattenskador. Arbetet med att
aterstélla/ateruppbygga brandskadade hus handlar i stor utstrickning om sanering av vatten- och
rokskador. Ofta i delar av husen dit sjdlva branden 6verhuvudtaget inte natt. Det rader inga tvivel om
att skador till foljd av sldckningsarbetet kan vara minst lika kostsamma att dtgidrda som de skador som
uppkommit genom sjilva branden. Av denna anledning ar det vanligt forekommande att
raddningstjansten later tak-/vindsbrénder i hus med betongbjélklag fa brinna klart” i syfte att minska
skadorna. En taktik som givetvis forutsitter att branden inte beddmts utgdra nagot direkt hot for vare
sig husets ldgenheter eller for omkringliggande bebyggelse.

Vattenskador 1 samband med brand orsakas ofta inte bara av slackvatten, vid takbriander kan
regnvatten efter branden orsaka vél sé stora skador. Vattenledningsrér som brister i samband med
branden kan ocksa orsaka omfattande skador.

Nagra uppskattningar i mer generella termer av hur stor del av de totala kostnaderna som utgdrs av
vattenskador vid brénder i flerbostadshus later sig dock inte goras l4ttvindigt. I samband med
undersokningen har de storsta forsakringsbolagen kontaktas i forhoppning om att kunna skapa en bild
av hur kostnaderna for vattenskador fordelar sig mellan exempelvis hus med tré- respektive
betongstommar.

Nagra allméngiltiga svar har dock inte lamnats fran forsdkringsbolagshall. Olika brinder far
varierande grad av vattenskador beroende pa hur mycket vatten som anvénds vid slackningsarbetet,
var 1 husen det brinner, om vattenledningar forstorts av branden, hur ventilationskanaler utformats
och sa vidare. Byggnadsmaterialen i bjélklag och viaggar saknar dock inte betydelse. Vatten- och
rokskadade vidggar och bjélklag i trd maste i regel rivas upp och bytas ut, medan
betongkonstruktioner ofta ”bara” behover torkas. Hur kostsamma dessa atgérder blir i praktiken kan
dock variera kraftigt fran fall till fall.

I de betonghus som byggdes under 60- och 70-talen anvindes ofta sandutjamnade golv. Denna
bygglosning kan skapa kostsamma saneringsarbeten eftersom delar av betongen maste bilas bort for
att golven ska kunna saneras fran fukt. Vindsbrinder i denna typ av hus, som visat sig relativt vanliga
bland de brander som omfattats av undersdkningen, kan darfor resultera i kostsamma vattenskador. |
synnerhet som dessa hus ofta har oskyddade rérdragningar i vindsutrymmena. Via 6ppna schakt for
ventilation, el- och rérdragningar, samt plastror som brinner av kan stora méngder vatten tillatas att
spridas nedat i husen. Kostnaderna for brander i stenhus skulle med andra ord minska drastiskt om
takkonstruktioner i trd och papp ersattes av konstruktioner i obrédnnbara material, alternativt forsags
med effektivare brandskydd.

6. Oversiktlig sannolikhetsberékning — risk for omfattande brand

Det absolut vanligaste stombyggnadsmaterialet bland flerbostadshus &r betong. Andelen
flerbostadshus med trd som stommaterial berdknas utgdra omkring 10 % av det totala
flerbostadshusbestandet i Sverige'”. For ge en fingervisning om hur stor risken/sannolikheten ér for
att hus inom respektive kategori - Trihus respektive Stenhus - ska drabbas av omfattande brand'* har
en enkel sannolikhetsberdkning gjorts med de undersokta brinderna som utgangspunkt:

13 Enligt uppgift fran Svensk Tréhusindustri kan andelen flerbostadshus med trd som stommaterial uppskattas till 10 % av det
totala svenska bestandet av flerbostadshus. Samma procentandel anges dven i departementsskrivelsen Underlag for en
nationell strategi att frdmja anvindandet av trd i byggandet , DS 2004:1.

'* Med “omfattande brand” avses i detta sammanhang sadana brénder dér den av forsdkringsbolagen angivna skadesumman
Overstiger det uppsatta grinsvérdet for att branden ska registreras i Forsdkringsforbundets statistikdatabas 6ver Storbrdinder.
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Sannolikhet for omfattande brand i flerbostadshus under en tioarsperiod*
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* Figuren illustrerar risken/sannolikheten for brand med den undersokta tidsperioden, 1995- 2004, som utgangspunkt.

Denna berdkning visar riskerna for brand per enskilt hus. Man bor dock ha i atanke att antalet
lagenheter i kategorierna Trdhus och Stenhus uppvisar stora skillnader. Det genomsnittliga stenhuset i
undersokningen har 44 lagenheter, medan det genomsnittliga tréhuset har 10 lagenheter. Sett till
antalet 1dgenheter/hushall &r alltsé skillnaderna mellan de béda huskategorierna &dnnu storre.

Beridkningen av risken/sannolikheten for omfattande brand har forutsatt ett antal antaganden:

e Husens byggnadsmaterial saknar betydelse for uppkomsten av brand. Saledes forutsitts det
brinna lika ofta i trdhus som i stenhus.

e Enligt SCB uppskattas det totala antalet flerbostadshus uppgé till 92 500. Under den tioarsperiod
som undersdkningen avser antas antalet flerbostadshus for enkelhetens skull ha varit konstant'

e Forsdkringsbolagen som finns anslutna till Forsdkringsforbundet berdknas innefatta 90% av det
totala svenska bestédndet av flerbostadshus.

e De 125 brénder som undersokts forutsétts vara representativa for storre brander i flerbostadshus
under perioden 1995 -2004. Inom undersdkningens ramar bedomdes det ursprungligen mojligt att
inhdmta uppgifter om 137 brander. Uppgifter saknas alltsa kring 12 brénder.

e De brinder som borde funnits med i undersékningen om Forsdkringsforbundets statistik skulle
varit heltdckande for samtliga svenska flerbostadshus kompenseras enligt foljande; 137/0,9 =152.
En “komplett” unders6kning enligt de givna forutsittningarna borde saledes ha omfattat totalt
152 brénder.

e Den genomforda undersdkningen antas dirmed omfatta = 82 % (125/152) av de brinder som
skulle varit mojliga att undersoka.

Berikning for kategorin Trihus:

70 brander 1 hus inom kategorin Trdhus har varit med i undersdokningen. Av de totalt 92 500
flerbostadshus som berdknas finnas i Sverige uppskattas hus med trastommar utgéra 10 %, d v s 9250
hus. Kompensation for bortfall i undersékningen: 70/0,82 =~ 85.

Det verkliga, kompletta, antalet ”’storbrinder” i hus med trastommar borde alltsé ha varit 85.

13 Enligt SCB:s kalkyler ska flerbostadshusen i verkligheten ha 6kat en aning sedan 1995. Sedan den senaste Folk- och
bostadsrikningen (1990) berdknas det totala antalet flerbostadshus ha 6kat med totalt 8,5 %.
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85/9250 = 0,0092. Enligt denna berdkning finns séledes omkring 0,92 % risk for omfattande brand i
flerbostadshus med trdstommar under en tioarsperiod.

Berikning for kategorin Stenhus:

55 brénder 1 hus inom kategorin Stenhus har varit med i undersékningen. Av de totalt 92 500
flerbostadshus som beréknas finnas i Sverige uppskattas andelen hus med betongstommar (eller
stommar av andra obrdnnbara material) utgéra 90 %, d v s 83 250 hus. Kompensation for bortfall i
undersokningen: 55/0,82 =~ 67. Det verkliga, kompletta, antalet ”storbrander” i hus med
betongstommar borde alltsa ha varit 67.

67/83250 ~ 0,0008. Enligt berdkningen baserad pa den genomforda undersdkningen finns alltsa
ungefar 0,08 % risk for omfattande brand i flerbostadshus med betongstommar under en tioarsperiod.

7. Slutsatser och diskussion

Den kvantitativa undersékning, som utgjort det huvudsakliga underlaget for denna rapport, har syftat
till att formedla en bild dver hur skadekostnaderna for brander i flerbostadshus fordelar sig mellan
flerbostadshus med bréannbara respektive obrdnnbara stommaterial. Samt visa hur ofta de brinder som
uppstar i flerbostadshus med tra- respektive betongstommar utvecklas pé ett sddant sitt att omfattade,
kostsamma, skador uppstar.

De brinder som, via Forsékringsforbundets statistik, “kvalificerat sig” for undersdkningen har
inneburit stora ekonomiska skadeverkningar. En brand som helt 6deldgger en enskild 1dgenhet i ett
flerbostadshus, men som inte sprids till andra delar av huset, medfér normalt sett inte s stora
kostnader att troskelvardet (f n 1,5 miljoner kr) for att upptas i Forsédkringsforbundets register 6ver
Storbrdnder passeras.

Mot bakgrund av att endast omkring 10 % av flerbostadshusen berdknas utgoras av hus med
trastommar &r dessa hus kraftigt 6verrepresenterade bland de undersokta brianderna i férhallande till
stenhusen'®. Undersokningen visar att ocksa att skadekostnaderna for brénder i trihus 4r nirmare fem
ganger hogre dn for brinder i hus med stenstommar. Dartill &r, enligt undersokningen, risken for att
de brander som uppstér i trihus ska utvecklas till kostsamma storbrander ca 11,5 ganger storre dn for
brinderna som uppstar i stenhus.

Det genomsnittliga antalet ldgenheter i de branddrabbade hus som omfattas av undersdkningen ar 44
lagenheter/hus i1 kategorin Stenhus respektive 10 lagenheter/hus i kategorin Trdhus. Detta inbordes
forhallande skulle innebéra att kostnaderna for de brander som utvecklas till ”’storbrander” raknat per
tusen lagenheter och tioarsperiod 4r nistan 250 ganger hogre for trahusen 4n for stenhusen'”.

Huruvida jémforelser av denna typ &r relevanta och réttvisande kan givetvis diskuteras. Direkta
jamforelser mellan de bdda stommaterialen kan bli en aning haltande eftersom flerbostadshus i tra
respektive sten generellt sett dr olika till saval storlek som karaktir. Undersokningens stenhus ar i
regel storre 4n trihusen och innehaller fler ldgenheter. De skador som uppstér vid brander kan

o Enligt uppgift frén Svensk Tréhusindustri kan andelen flerbostadshus med trd som stommaterial uppskattas till 10 % av det
totala svenska bestandet av flerbostadshus. Samma procentandel anges dven i departementsskrivelsen Underlag for en
nationell strategi att frdmja anvindandet av trd i byggandet, DS 2004:1.

'7 Exemplet har grundats p4 undersékningens sannolikhetsberékning for att brand ska uppsta i minst en ldgenhet samt de
genomsnittliga skadesummorna for respektive huskategori. Kostnaderna for brander som utvecklas till ”storbrander” blir med
dessa forutsittningar 248,6 ganger hogre for triahusen én for stenhusen per tusen ldgenheter och tiodrsperiod (454 448 kr for
trahusbrander, 1828 kr for stenhusbrénder).
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dirigenom ocksaé bli svara att jaimfora. En brand i ett femvaningshus med betongstomme ger upphov
till andra skador dn de som blir féljden av en brand i ett tvavaningshus med trd som stommaterial.

Helt igenom réttvisande bedomningar av brindernas skadeverkningar och kostnader skulle krdva
laboratorieméssiga jamforelser mellan hus identiska si nér som pa byggnadsmaterialen.
Undersdkningen ger med andra ord inget svar pa hur nyproducerade flerbostadshus med trastommar
stér sig i jamforelse med motsvarande hus byggda i betong.

Vad som didremot tydligt kan konstateras dr att stenhusen héller en mycket hog sékerhetsniva ur
brandsynpunkt. Med tanke pa att hus med obrannbara stomkonstruktioner utgér omkring 90 % det
totala bestandet av flerbostadshus &r antalet brander dir mer &n en bostad/ldgenhet drabbats mycket
lagt. Bland de 125 brander som undersokts har brandspridning mellan lagenheter i stenhus patréffats
vid tre tillféllen. Detta under en tioarsperiod. Anmérkningsvart dr ocksa att endast 10 av
undersokningens 55 brander i kategorin Stenhus har kommit med i storbrandstatistiken utan
inblandning av brunna tak. De kostsamma bréander som intriffar i stenhusen till med andra ord i hog
grad hérroras till husens tak- och vindsutrymmen, det vill séga de delar av husen som faktiskt byggts i
tré.

Stockholm, november 2005
Olle Lundberg
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